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POUR NOUS JOINDRE

g

onsteur le Maire
Affaire suivie par : Christophe Bonnel Monsie

Courriel 1 drfip59.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr Hétel de Ville
Téléphone : 03 20 62 80 35 59770 Marly
Réf DS:22500837

Réf OSE : 2025-12332

Nature du bien : Terrain
Adresse du bien : La Briquette 58770 Marly
Valeur : 110 000 £, assortie d’'une marge d'appréciation de 10 %

(des précisions sont apportées av paragraphe « détermination de [a
valeur »)
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affaire suivie par : Mme LABRE

de consultation : 14/02/2025
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre Vavis: Néant

de visite : 28/02/2025
du dossier complet : 28/02/2025

3.1. Nature de I'opération

Cession : X

3.2, Nature de la saisine

Réglementaire ; <]

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de[[]
I'instruction du 13 décembre 2016";

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) M

3.3. Projet et prix envisagé

Le foncier est cédé a 'association du BTP CFA pour la construction d'un batiment neuf en lieu et
place d'un béatiment vétuste et devenu inadapté (rue Camelinat) . ce projet se développe dans le
cadre du projet ANRU qui s'inscrit a I’échelle du quartier de la Briquette. Projet de cession 3
hauteur de 100 000 €

4-DESCRIPTIONDUBIEN

4.1. Situation générale

Commue urbaine jouxtant Valenciennes

4.2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Quartier périphérique de la Briquette (ANRU). Tous réseaux.

1 Voir également page 17 de |a Charte de I'évaluation du Domaine
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4.3. Références cadastrales 1D : 050-215003832-20250327-DEL_25_32-DE
L'immeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes :
Comimune Parcelle 5 'Adressell_ieudit | N 'SQ;Serfi_cie (m? Nature réelle

Marly B 6927 Rue du Roussillon 279 Terrain

Marly B 6918 Avenu::—;le Flandre 5 Terrain

Marly B 6921 Avenue de Flandre 344 Terrain

Marly B 6926 Rue d’Artois 152 Terrain

Marly B 6940 Avenue de Flandre 614 Voirie

Marly B 4316 Rue de Picardie 335 Terrain )

Marly B 6939 Avenue de Flandre 1201 Terrain

Marly B 4319 Rue de Picardie 148 Terrain

TOTAL 3078

4.4, Descriptif
Ensemble d’emprises formant avec les parcelles voisines et appartenant a Partenord Fassise d'un
batiment fraichement sorti de terre.

Dans le cadre de la vente concomitante des parcelles voisines, ces parcelies peuvent étre qualifiées
de terrain a batir au sens de l'article L 322-3 du code de Fexpropriation.

Elles bénéficient en effet d’un débouché sur une voie publique réputée équipée et sont proches
des réseaux.

La parcelle B 6940 est toujours a usage de voirie. Sa valeur est assimilée a un transfert de charges.

4.5, Surfaces du bti
Néant

5.1. Propriété de 'immeuble
Ville de Marly

5.2, Conditions d’occupation
Libre
6-URBANISME

6.1.Régles actuelles

Classement au PLU | en zone UR

6.2.Date de référence et régles applicables

PLU | approuvé par conseil communautaire du 11/03/2021, devenu opposable a partir du
01/04/2021.
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Compte tenu de la nature du bien, la méthode par comparaison est privilégiée

8.1. Etudes de marché

Termes de comparaison

2- Biens non Batts - valeur vémle HT

date commune surfaceterrain f| yr . P .
N| utation adresse cadastre SgP 5%% prix Prig/m Observations
. ACT65- _ Trapéze arue (ancien parking) pour
1 | 15/09/2022 | Aulngy lez V, Petit Aulnpy 294 4100 UBb | 400000 97,56 programme logements
. B 4307- Temain avec fondations at
2 | 29/06{2021 | Marly, [a Briquette 6193 8084 - ur 750000 92,78 infrastructures d'un ancien bowfing
3 | 06/04/2022 | Marly, la Briquette B 6895 | 3697 - UR 208000 5653 Rectangled rue
4 | 05{09/2018 | Marly, rue de Martinique BO802- | ymss| - | upc| 4seoe0 | 4730 | venteSIGH 3 Lid), bord d'avtoroute
¥ goo3 | M4 48600 . ,

. N $6524 . -

5 | 10/07/2020 | Vaknciennes, rte d'Adncy 652 356 - up 135000 42,78 TAB, vente A Bouygues immobiliar
moyenne | 6739
médiang 56,53
3. Cessions de voiries et assimilés valeur vénale
N date commune cadastre surface terrain / | urba- rix Prixjm? Obsewaéions
mutation adresse Sdp nisme P
1 | 27/04/2022 | Rue F.Mitterand Sauitain u 2232 38311 - Uch 1 - Vairies et espaces verts
2 |1 12/672022 | Rue du Hainaut Onnaing B 7887 944 - Usb 1 - Voirias
3 | 12/03/2020 5‘;fencienf:; Archers..| o1g2 | s46 - |ukpus i - Voiries et trottoirs
4 | 14/10/2022 | Chasse royale, valenciennes AC 672 | 12097 - UR 1 - Vaoiries, parkings, espaces verts
5 | 18/11/2021 | Préseau, rue P Bonduelle U 3szg 60 - UA 1 - Espace vert
6 | 04/11f2022 | Valenciennes, rue Roseraia AB 814 88 - UR 1 - Esp.vert, trottoir, aire asphaltée
1 -
moyenne
q -
dominante
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L’évaluation précédente englobait un certain nombre de voiries dont la valeur avait été estimée en
tenant compte d’'éventuels transferts de charges.

Compte tenu du caractére épars de ces emprises et de la présence d'une voirie (rue d’Artois), il est
retenu la valeur unitaire de 45 € [ m?, proche des termes 4 et 5, soit :

45 x 2464 = 110 880 € pour les parcelles B 6927, B 6918, B 6921, B 6926, B 4316, B 6939, B 4319.
Valeur vénale de la parcelle B 6940 évaluée a1 € (cession assimilée a un transfert de charge)
Soit un total de 110 880 + 1 =110 881 €, arrondi a 110 000 €

Compte tenu de la marge d’appréciation généralement admise (10%), une cession a hauteur de
100 000 € n‘appellerait pas d'observation de la part du service du Domaine.

ent assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur n'est qu'une probabilité de prix.

La valeur vénale du bien est arbitrée a 110 000 €.

Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d’une marge d'appréciation de 10 %

portant la valeur minimale de vente sans justification particuliére 4 100 000 € (arrondie).

La marge dappréciation refléte le degré de précision de I'évalvation réalisée (plus elle est
faible et plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de
négociation du consultant.

Des lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé sans nouvelie
consuliation du pdle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s‘affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas.
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‘;o DUREE DE VAL]DITE_"

Cet avis est vaiabie pour une duree de 18 mois.

Une nouvelle consultation du pdéle d'évaluation domaniale serait nécessaire si l'accord* des parties
sur fa chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si I'opération n’était pas
réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou
communautaire de permettre l'opération équivaut a /a réalisation juridique de celle-ci, dans fa
mesure ou laccord sur le prix et la chose est créateur de droits, méme si sa rdalisation
effective intervient uftéricurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de 'avis, méme en cas de signature
de I'acte authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles
d’'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées 2
changer au cours de la période de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, étre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces dernigres.

11- OBSERVATIONS

L’evaluatlon est reahsee sur ia base des elements commumques par le consu[tant et en possessaon
du service 2 la date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d'évaluation
domaniale sont susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

It n‘est pas tenu compte des surcolts éventuels liés a la recherche d’archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols,
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12 COMMUNICATEON DU:PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT'DESEﬁEGLES DU
SECRET PROFESSIONNEL G : - : -
Les avis du Domaine sont commumcab}es aux tiers dans ]e respect des regEes reiat;ves a I accés aux

documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
regles régissant la protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient
d’occulter préaiablement les données concernées.

Pour le directeur régional des Finances Publiques
Des Hauts de France et du département du Nord

et par délégation , I'inspecteur des finances publiques

Christophe BONNEL

L'enregistrement de votre demande a fait 'objet d'un traitement informatique. Le droit d’accés et
de rectification, prévu par la loi n® 78-17 modifide relative a Finformatique, aux fichiers et aux
libertés, s’exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.







